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VERHANDLUNGSGEGENSTAND:

Sanierung Ingersheim - Untersuchungsgebiet "Erweiterungsbereich Neue Mitte"

- Vorbereitende Untersuchungen

I. Beschlussvorschlag:

1. Beschluss lUber den Beginn vorbereitender Untersuchungen nach § 141 Abs. 3 BauGB fur

das Gebiet , Erweiterungsbereich Neue Mitte® in Ingersheim.

1.1 Das Gebiet ,Erweiterungsbereich Neue Mitte“ wurde als Gebiet mit stadtebaulichen Man-
geln und Missstanden ermittelt. Der Gemeinderat von Ingersheim beschliel3t deshalb zur

Prifung der Sanierungsbedurftigkeit vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1

BauGB durchfiihren zu lassen.

Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung werden bestimmt

- Beseitigung der vorhandenen Substanz- und Funktionsmangel,
- Abbruch nicht zu erhaltender Gebaude und stadtebaulich angepasste Neubebauung,
- ErschlieBung der ruckwartigen Bereiche,

- Schaffung von altersgerechten Wohnformen einschlieBlich Betreuungsangeboten,

- Starkung des zentralen Angebotes an sozialer Infrastruktur.

1.2 Das Untersuchungsgebiet ist im Lageplan der Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH,

Ludwigsburg (WHS) vom Mai 2014 auf Kartengrundlage der Gemeinde Ingersheim um-
grenzt, dieser Plan wird zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart. Der Lageplan ist im
Rathaus der Gemeinde Ingersheim, Hindenburgplatz 10, Zimmer 10, 74379 Ingersheim
wahrend den bei der Gemeinde Ublichen Dienstzeiten ausgelegt und kann dort von je-
dermann eingesehen werden.

1.3 Die Verwaltung wird beauftragt und ermachtigt, alle im laufenden Verfahren notwendi-

gen Antrage zu stellen und insbesondere auch die Mitwirkungsbereitschaft der Eigenti-

mer, Mieter, Pachter und anderer Nutzungsberechtigter im Untersuchungsgebiet zu for-
dern sowie Vorschlage zur beabsichtigten Sanierung entgegen zu nehmen.




1.4 Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen, dabei ist auf die Auskunftspflicht nach

§ 138 BauGB hinzuweisen.

2. Die Gemeindeverwaltung wird weiterhin beauftragt und ermachtigt, ggf. erforderliche

vertragliche Vereinbarungen zur Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchungen abzu-

schliefRen.
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Il. Sachdarstellung und Begriindung:

Die Gartnerei Cramer-Wanner im Ortskern von Ingersheim gibt ihren Betrieb zeitnah im Juni
2014 auf. Das Grundstiick der Gartnerei umfasst die Flurstiicke 4000, 4002 und 4007. Die Flur-
stlicke sind vom Sanierungsgebiet ,Neue Mitte“, das am 27.07.2012 formlich festgelegt wur-
de, raumlich umfasst, jedoch nicht selbst Teil des Sanierungsgebietes.

Bislang, so auch in der Vorbereitung auf das Sanierungsgebiet ,Neue Mitte“, ist die Gemeinde

davon ausgegangen, dass auf dem durch die Gartnerei genutzten Grundstiick kein Handlungs-
bzw. Sanierungsbedarf besteht. Die jetzige Entwicklung mit der kurzfristigen Geschaftsaufga-

be sowie dem drohenden Leerstand der Betriebsgebaude war nicht absehbar.

Ziel der Gemeinde ist die Vermeidung von innerortlichem Leerstand und eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung. Um ungewdnschte Entwicklungen zu vermeiden, wird erwogen die
betreffenden Grundstlicke in das Sanierungsgebiet ,,Neue Mitte“ aufzunehmen. Die Erweite-
rung der Sanierungssatzung hat durch Gemeinderatsbeschluss zu erfolgen.

Vor formlicher Festlegung (bzw. Erweiterung) des Sanierungsgebietes sind vorbereitende Un-
tersuchungen gemaR § 141 Abs. 1 BauGB durchzufuhren. Gemal § 141 Abs. 2 BauGB kann von
vorbereitenden Untersuchungen abgesehen werden, wenn hinreichende Beurteilungsgrund-
lagen bereits vorliegen. Hinreichend bedeutet in diesem Zusammenhang, dass die Gemeinde
die erforderlichen Beurteilungsgrundlagen (iiber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozia-
len, strukturellen, und stadtebaulichen Verhaltnisse, die anzustrebenden Ziele und die Durch-
fuhrbarkeit der Sanierung) bereits in einem anderen Zusammenhang gesammelt hat und diese
darlegen kann sowie die Beteiligung der Betroffenen und 6ffentlichen Aufgabentrager durch-
gefuhrt hat. Hinreichende Beurteilungsgrundlagen in diesem Sinne liegen fiir den Erweite-
rungsbereich nicht vor, so dass von den vorbereitenden Untersuchungen vor Satzungserweite-
rung nicht abgesehen werden kann. Es sind vorbereitende Untersuchungen durchzufihren, ein
entsprechender Beschluss gemaR § 141 Abs. 3 BauGB des Gemeinderates tber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen ist zu fassen; der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Fiir die SanierungsmafRnahme ,Neue Mitte“ werden Stadtebauforderungsmittel aus dem Lan-
dessanierungsprogramm (LSP) gewahrt. Nach Aufstockung des bewilligten Forderrahmens im
Programmjahr 2014 auf insgesamt rd. 1,8 Mio. € stehen derzeit bis Ende 2015 in der Sanie-
rungsmaBnahme "Neue Mitte" noch rd. 600 T€ Fordermittel zur Verfugung. Mogliche Kosten
in Zusammenhang mit dem Gartnerei-Grundstiick, wie z.B. Planungs-, Erwerbs- oder Abbruch-
kosten, sind bislang nicht in der Kosten- und Finanzierungsubersicht berticksichtigt worden, so
dass die Fordermittel bei Verwendung fur die Gartnerei ggf. nicht fur andere geplante MaR-
nahmen zur Verfligung stehen. Eine Aktualisierung und Erganzung der Kosten- und Finanzie-
rungsuibersicht, die Uberpriifung des Sanierungsverfahrens unter dem Aspekt der Auswirkun-
gen moglicher Wertsteigerungen (die SanierungsmaBnahme ,Neue Mitte“ wird derzeit im
vereinfachten Verfahren unter Anwendung der Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB
durchgefiihrt) sowie die Fortschreibung der Sanierungsziele und Entwicklung eines Neuord-
nungskonzeptes mit konkreten MaRnahmen in Hinblick auf die kiinftige Entwicklung des
Gartnereigrundstuicks sind wesentliche Bestandteile der vorbereitenden Untersuchungen.



Die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen auf dem Grundstuick der Gartnerei
Cramer-Wanner dient der moglichen Erweiterung des formlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes ,Neue Mitte“, die Kosten im Zusammenhang mit den vorbereitenden Untersuchungen ent-
stehen somit im Rahmen der laufenden Sanierungsmafnahme und sind grundsatzlich forder-
fahig. Fir die Bestimmung der per Satzung durch Gemeinderatsbeschluss erganzend in das
Sanierungsgebiet ,Neue Mitte“ aufzunehmenden Grundstiicke bilden die Ergebnisse der
durchzufiihrenden vorbereitenden Untersuchungen die Entscheidungsgrundlage.

Volker Godel
Burgermeister

Anlage:
Abgrenzungsplan fir das zukiinftige Untersuchungsgebiet



